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VOLUMULL
MEMORIU DE SINTEZA

I. INTRODUCERE
I.A. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
- Denumirea lucrérii: PLANUL URBANISTIC GENERAL AL

COMUNEI BRADESTI
- Nr. proiect: 36/2004
- Beneficiar: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BRADESTI
- Proiectant: S.C. URBAN DESIGN S.R.L. Odorheiu Secuiesc

- Subproiectanti, colaboratori:
Topografie S.C. TOPOCART S.R.L.
Hidrologie S.C. GEO-TECH S.R.L.
Edilitare =~ S.C. TOTAL PROIECT S.R.L.
S.C. EVISZ PROI S.R.L.
- Data elaborarii: decembrie 2004.

I.B. OBIECTUL LUCRARII

Fosta comunid Bradesti compusa din localititile Bradesti, Satu Mare,
Térnovita si zona caselor de vacantd din Valea pardului Bradesti s-a dezmembrat
recent in doud comune conform Legii nr. 84/2004, Lege pentru infiintarea unor
comune, cu respectarea situatiei administrative din anul 1968.

Planul Urbanistic General al localitatilor comunei Bradesti cuprinde analiza
cadrului natural, a factorilor de mediu si a situatiei actuale de dezvoltare socio-
economicd a localitatilor, propunerile de dezvoltare urbanisticd, reglementérile si
regulamentul local de urbanism pentru intregul teritoriu administrativ al unitatii de
bazi, atit pentru suprafetele din intravilan, cét si pentru cele din extravilan.

Planul rbanistic general are caracter de reglementare si raspunde programului
de amenajare a teritoriului $i de dezvoltare a localitatii. Este elaborat in
confornitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul gi Legii nr. 401/2003 pentru modificarea si completarea
Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii §i ale
Ordinului M.L.P.A.T-D.U.A.T. nr. 91/1991 si stabileste directiile, prioritatile si
reglementdrile de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbniastica a
localitatilor.

Dintre principalele obiective se mentioneaza: utilizarea rationalda si
echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice, asigurarea unei locuiri
corepunzatoare, amplasarea judicioasd a obiectivelor propuse de utilitate public3,
protejarea populatiei si a cadrului natural de poluare, riscuri naturale si tehnologice



previzibile, modernizarea si dezvoltarea infrastructurilor, protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului natural si a celui istoric.

1.C. SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea prezentului proiect s-au folosit datele si informatiile culese de
pe teren, de la Priméria Bradesti, Directia Judeteand de Statistica, proiecte elaborate
anterior gi descrieri despre zona.
Baza topografica constd din: planse la scérile 1: 5000 si 1 : 10000 obtinute de
la O.C.A.O.T.A. Harghita, actualizatd dupa verificare pe teren.
S-au studiat urmatoarele documentatii:
- Plan urbanistic general Bradesti, elaborat de S.C. PROIECT HARGHITA
S.A. Miercurea Ciuc — proiect nr. 2362/1991;

- Plan urbanistic general Bradesti, elaborat de S.C. URBAN DESIGN
S.R.L. Odorheiu Secuiesc — proiect nr. 52/1999; |

-, Székelyfold utikényve” — autor Dr. Vofkori Laszlo apidruti la
CARTOGRAPHIA K.F.T. Budapesta in anul 1998.

- Lista Monumentelor de arhitecturd, ansamblurilor si siturilor istorice —
C.N.M.AS.L

II. STADIUL EXISTENT DE DEZVOLTARE URBANISTICA
IL. A. INCADRAREA iN TERITORIU

Localitatea Bradesti este satul de resedintd administrativi a comunei cu o
populatie de 1599 de locuitori. Se afla de-a lungul drumului national DN 13 A, din
directia Tg. Mures spre Miercurea Ciuc, din care se ramifici in zona centrald
drumul judetean DJ 138, in directia Gheorgheni, cu desfisurare mai mare pe malul
estic a rdului Tdrnava Mare, la o distantd de 500 m de municipiul Odorheiu
Secuiesc s1 47 km de la Miercurea Ciuc, resedinta de judet.

Comuna Bréadesti este formata din doud sate: Bradesti si Tarnovita.

Localitatea Bradesti este situatd la confluenta pardului Bridesti cu raul
Tarnava Mare, la iesirea sudica a defileului Bradegti. Partea mai mare a localititii se
extinde pe marginea drumului judetean DJ 138, iar o parte pe marginea drumului
national DN 13 A.

Dinspre est este limitat de formatiunile vulcanogen sedimentare cu inaltimile
Aklos (856 m) si Laz (817 m) iar dinspre vest de conglomeratele miocene cu
indltimile Rez (716 m). In structura geologicd a fundamentului se gisesc roci

argiloase marnoase peste care s-au depus conglomeratele deschise prin balastiera
situatd la nordul localitatii.



Localitatea Tarnovita este situata in valea rdului Tdrnava Mare, de-a lungul
drumului judetean DJ 138, la o distanta de 9 km de la Odorheiu Secuiesc, la o
altitudine medie 525-530 m. Localitatea este limitatd de findltimile platoului
vulcanic la est cu indltimea Laz (817 m) iar la vest de muntele Szentkiralyi (689 m).
Formatiunile geologice sarmatiene purtitoare de sare se extind dinspre podisul
Tarnavelor pana la partea sudica a localitatii.

Functiunea economicd dominantd a localitatii este cresterea animalelor,
agricultura, prelucrarea lemnului dar sunt muli care fac naveta la Odorheiu
Secuiesc, unde isi desfiigoara activitatea productiva.

Relieful este muntos altitudinea wvariind intre limitele de 500-600 m.
Temperatura medie anuald variazd in functie de altitudine, fiind cuprins intre 6-9
grade C.

Suprafata terenului administrativ: 1679 ha
Suprafata agricola: 1394 ha
Paduri: 156 ha
Ape 12 ha
Drum 47 ha

ILB. RELATII IN TERITORIU

Amplasatd la 500 m la nord fatd de municipiul Odorheiu Secuiesc, se afla in
zona de polaritate a acestuia. Aceastd polaritate are o traditie istorica indelungata,

comuna ficind parte din fostul Scaun al Odorheiului, respectiv Comitatul
Odorheiului.

II.C. POTENTIAL ECONOMIC

Economia comunei s-a bazat din totdeauna pe valorificarea materiilor prime
locale: resurse ale subsolului, lemnului, produse primare animaliere.

O activitate cu traditie este cresterea animalelor si cultivarea pamantului,
asigurand aprovizionarea pietii agroalimentare din Odorheiu Secuiesc.

Functiunea economica de bazd este prelucrarea lemnului, incepand de
la exploatare si continudnd cu prelucrarea primara pentru materiale de constructii,
lazi, unelte, lambriuri §i pand la realizarea mobilelor decorative. Aceasta activitate
functioneazd numai in cdteva cazuri organizat §i corect amplasat, unele ateliere
fuctioneazd langd casele de locuit, concepute ca niste anexe a acestora. Deoarece
aceastd activitate are o traditie istoricd atelierele mici sunt tolerate in zonele de
locuit.



Se contureazi o activitate relativ noud in domeniul prestérilor de servicii:
agroturismul. Existi deja o retea formata din céteva familii cu gospodarii clasificate
cu margarete, care primesc turisti.

Numirul somerilor este de cca. 20 locuitori.

Unii lucreazd ca sezonieri in Ungaria, mai ales ca mestesugari, zidari,
dulgheri.

II. D. POPULATIA, ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE
Populatia totald: 1599

Dincare - bérbati 806  -femei 793

BRADESTI 461 480

TARNOVITA 345 313

Populatia activa: Total 850-900

Populatia pe grupe de varsta:

( barbati + femei)

0-2 ani 2-19 ani 19-65 ani Peste 65

BRADESTI 20 204 567 150
TARNOVITA 16 144 378 64

Navetisti:

- care pleacd la Odorheiu Secuiesc 100

Stuctura populatiei pe categorii de religii: Majoritatea populatiei sunt de
religie romano-catolicé dar in procent mic sunt reformati, unitarieni si ortodocsi.

Stuctura populatiei pe nationalitati:

Romani ‘Maghiari Romi

COMUNA 13
BRADESTI

1496 90

O strategie de dezvoltare rationald din partea conducerii politice, orientarea
unor investitii care si creeze locuri de munca, prosperarea economici ar implica
dezvoltarea urbanistica rapida a comunei.



ILE. CIRCULATIE

Drumul national DN 13A si drumul judetean DJ 138 sunt principalele cdi de
comunicatie. Drumul national 13A stribate localitatea Bradesti, in directia
Miercurea Ciuc, iar drumul judetean DJ 138 strdbate localitatea Bradesti si
Tarnovita dupd care trece in teritoriul administrativ al comunei Zetea, spre
Gheorgheni, cu ramificatii catre Varsag si Harghita Midaras, constituind totodatd un
important traseu turistic al judetului Harghita.

‘Transportul rutier in comun este rezolvat prin autobuze apartinind mai ales
unor societéti comerciale particulare.

Lungime strizi: Bradesti DN I13A  -1lkm

DJ 138 -2 km
Tamovita DJ 138 -2 km

Aceste strizi principale sunt modernizate, asfaltate insd celelalte strazi

secundare si fundaturi au imbacaminte macadam.

Lipsa trotuarelor continue §i rezolvarea ineficientd a scurgerii apelor pluviale

aferente DN 13 A, implica riscul mare de accidente.

ILF. INTRAVILAN EXISTENT

Intravilanul existent in prezent este de 170 ha, din care:
Satul Bréadesti 113 ha

Satul Tarnovita 57 ha.

I1.G. ZONE CI RISCURI NATURALE

Pe raza comunei riscul cu potential mai mare ar fi inundatiile. Inundatiile pot
fi de doud feluri: iesirea din matcd a raului Tarnava Mare si a paraului Bradesti si
ruperea barajului de la Zetea. legirea din matca a rdului este aproape imposibila
deoarece nivelul acestuia este tinut sub control de la barajul Zetea.

Pericolul mai real este rupererea barajului de la Zetea. Exista un plan de
organizare a evacudrii populatiei, a bunurilor materiale §i a animalelor in caz de
inundatii, la sediul Primariei Comunei Bradesti, aprobatd de Protectia Civila
Judeteani Harghita. |

ILH. ECHIPARE EDILITARA

In prezent comuna Bridesti dispune de un sistem de alimentare cu api
centralizat nou, realizat cu ajutorul programului PHARE. In satul Bradesti Ocolul
silvic si cladirile zonei industrilale (fostei CAP) sunt alimentate de la Odorheiu
Secuiesc.



in cladiri care nu sunt racordate la retele mici apa potabila este asiguratd din
fantani proprii. In general calitatea apei este bun, sursele de poluare fiind restranse,
ele in majoritetea cazurilor sunt rezultatul activitatii agricole, care in urma pretului
ridicat la insecticide, ingrasiminte chimice, etc,. pot fi considerate nesemnificative.
Pentru asigurarea calititii apei In majoritatea cazurilor sunt asigurate zonele de
protectie sanitara.

Cladirile au instalatie de ap3 potabila in procent de 60-70 %.

Si lucrdrile de canalizare menajerd sunt terminate recent cu ajutorul
programulul SAPARD. In prezent evacuarea apelor uzate se rezolvéd cu decantoare
mici, scurgerea apelor de ploaie se face prin ganturile drumurilor. in prezent apele
uzate, dupd o tratare superficiali, sunt deversate in sanfurile drumurilor sau in
albiile pardiaselor ce strdbat satul, ajungdnd in final in rdul Tamava Mare,
constituind o sursi de poluare a acesteia. Pentru viitor urmeazi racordarea la
reteaua publicd. Comuna are retea de calanizare in procent de 60 % din tesutul
construit.

Statia de evacuare a apelor uzate se afld in zond industriald la cca. 200 m de
la locuinte existente.

Majoritatea cladirilor cca. 70 % au sisteme de incilzire cu gaz. Lucrdrile de
instalatii de gaz sau realizat intre anii 1992-1994.

Localititile comunei Bridesti sunt alimentate cu energie electricd integral.

Comuna este racordatd la sistemul automat national, tip retea de telefonie
digitald. Existd cite doud posturi telefonice publice in cele doud localitéti: Bradesti
si Tarnovita.

Depozitarea deseurilor menajere se face la depozitul provizoriu de gunoi a
municipiului Odorheiu Secuiesc. Colectarea si transportul se realizeazd de catre
unitatea specializatd S.C. AUTOPRESS SIMO S.R.L. din Odorheiu Secuiesc.

Pentru depozitarea rumegusului s-a stabilit un teren in suprafatd de 1 ha la
cca. 1 km la vest de localitatea Tarnovita. In prezent are grad de ocupare de 10 %.

IL.I. PROBLEME DE MEDIU

Protectia aerului

In satele comunei Bridesti existd obiective economice echipate cu instalatii
tehnologice care nu dispun de sistem de protectie a aerului, sau care sunt dotate cu
sisteme de protectie neeficiente

Protectia apelor

Statia de epurare a apelor uzate este amplasata fard respectarea distantelor de
protectie sanitare.



Evacuarea apelor uzate in raul Tarnava Mare la o distantd de cca. 2.500 m de
la captarea apei potabile a municipiului Odorheiu Secuiesc poate provoca o surs3 a
infectare a locuitorilor municipiului.

Protectia solului

Dintre problemele majore in acest domeniu se mentioneaza:

- lipsa analizelor agrochimice

- lipsa studiilor pedologice privind calitatea si potentialul solurilor

- greutétile provocate de temperaturile scizute din timpul iernii

Protectia florei, faunei si rezervatiilor naturale

Ca probleme principale se mentioneaza:

- prin nerespectarea regulilor de curdtire a péasunilor si fanetelor existi in
permanenti pericol de incendiu

- poluarea paraurilor de munte prin braconaj

- valorificarea mai eficientd a functiunilor meconomice si de protectie
multipla a padurilor

Protectia monumentelor, siturilor si ansamblurilor istorice si urbanistice

In lista monumentelor istorice a figurat o casd din lemn din anul 1826 in satul

Tarnovita la pozitia 21.B.0259. In cursul timpului casa a fost demolatd si

recent a fost radiatd si din lista monumentelor, conform Ordinului nr. 2314/8

iulie 2004 privind aprobarea listei monumentelor istorice actualizati si a

listei monumentelor istorice disparute.

III. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Studii de fundamentare

Pentru stabilirea relativ corectd a directiilor de dezvoltare posibild s-a
efectuat un studiu privind migrarea locuitorilor dornici de construire de case din
municipiul Odorheiu Secuiesc in satele comunei Bridesti. Situarea comunei
Brédesti in amonte de municipiul Odorheiu Secuiesc, cu intravilanele deja unite,
implicd cdutarea de parcele construibile pentru locuitorii care vor si evadeze de
smogul si aglomeratia din muncipiu.

Evolutie posibila, priorititi

Satele comunei Bradesti, respectiv Bradesti si Tarnovita constituie tinta
locuitorilor municipiului Odorheiu Secuiesc privind construirea de locuinte. Lipsa
terenurilor favorabile pentru constructii de locuinte din municipiul Odorheiu
Secuiesc indeamna locuitorii de acolo sd cumpere terenuri aferente drumurilor DN
13A 51 DJ 138 unde exista deja utilitétiile urbane.

Luand in considerare datele de la capitolul Evolutia populatiei in corelare cu
datele privind indicatorii de locuire se constati ci, la ora actuald fondul construit nu



oferd conditii favorabile, fiind necesare masuri privind incurajarea construirii de
locuinte.

Din punct de vedere al perioadei de constructie si a durabilitatii materialelor
situatia se prezintd bine, aproximativ 80 % din locuinte fiind realizate dupa anul
1960 si din materiale durabile. De asemenea din punct de vedere al dotarilor
aferente, fondul construit prezintd indicatori buni, cca 70% dintre locuinte fiind
racordate la gaz, sistem de alimentare cu apa §i pe mésurd ce vor inainta lucrarile de
racordare la canalizarea deja existenta.

Optimizarea relatiilor in teritoriu

In vederea relansirii economico sociale este imperios necesard reabilitarea
infrastructurii rutiere existente, atit in intravilan cit si in extravilan, precum i
realizarea de cai noi de comunicatie.

Dezvoltarea activititilor

Pe langd pastrarea activitdtilor actuale este necesard dezvoltarea sectorului
tertiar — cel al serviciilor - care in conditiile activitdtii turistice si mai ales
agroturistice va avea o importanta insemnata.

Evolutia populatiei

Se inrgegistreazd tendinte pozitive in evolutia demograficd a comunei, ce
provine din sporul natural, dar mai ales din odorheienii care i§i construiesc case la
Bridesti, In urma caruia isi schimba domiciliul stabil.

Intravilan propus

Satele Bridesti si Tarnovita alcédtuiesc cate un trup unitar separat.
Intravilanele municipiului Odorheiu Secuiesc si ale localitatii Bradesti se intdlnesc
deja, urméand ca extiderile de intravilan s@ fie posibile intre localitatile Bradesti —
Satu Mare si Bradesti — Tarnovita.

Dezvoltarea echiparii edilitare

Protectia mediului

Masurile de protectie a mediului inconjurator se grupeaza in felul urmator:

in domeniul protectiei aerului

- adoptarea de tehnologii nepolunate §i echiparea proceselor de productie
generatoare de poluanti cu instalatii importiva poludrii aerului

- curdtirea permanentd a traseelor de circulatie intensd, precum si a

drumurilor laterale
- promovarea de tehnologii nepoluante



In domeniul protectiei apelor

- rezolvarea evacudrii apelor uzate intr-un sistem acceptabil in rdul Tarnava
Mare

- transportarea gunoiului menajer la o rampa autorizata

Conform Hotérarii nr. 13/1995 a Consiliului Judetean Harghita, privind

protectia zonelor naturale si monumentelor naturii de pe teritoriul judetului

Harghita, art. 6, declara zone protejate albia raurilor Mures, Trotus, Tarnava

Mare si Mici, Bistricioara, Homorodul Mic, Homorodul Mare si Varghis pe

teritoriul judetului Harghita.

In domeniul protectiei solului:

executarea unor lucréri privind combaterea eroziunii solului

impédurirea terenurilor ce nu mai pot fi recuperate pentru agricultura
introducerea asolamentelor de protectie pe terenuri arabile in panta pentru
prevenirea eroziunii solului

transportarea cu ritmicitate a gunoiului menajer la o rampa autorizata

in domeniul protectiei florei si faunei

- se va actiona pentru protectia faunei, padurilor si vegetatiei

- dezvoltarea si conservarea fondului forestier, mentinerea unui program
normal de taiere si regenerare a padurilor

in domeniul protectiei asezirilor umane
-realizarea lucrarilor de tratare a apei potabile pentru comuna
-gasirea unei solutii tehnice pentru remedierea eventualelor infectii sau epidemii
ce ar putea apare in urma aproperii deversarii apelor evacuate uzate din comuna
Bradesti si statia de captare apa potabild a municipiului Odorheiu Secuiesc.

IV. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

in zonele de locuit propuse prin extinderile de intravilan se vor accepta
realizarea de locuinte sau a unor constructii cu functiuni complementare, cladiri
destinatii de deservire care nu produc disconfort in locuire. Nu se vor mai accepta
includerea de activitati industriale in aceste noi zone.

Este necesar reconstruirea partiald a fondului construit existent prin demolarea
constructiilor nevaloroase, crednd spatii pentru amplasarea obiectivelor noi.

Data: decembrie 2004.
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Fig. 43. —Harta r1iscului interventiilor antropice in peisajul geografic al Muntilor Harghita,
1, Poteniial morfodinamic scizut, echilibru natural stabil, riscuri reduse la interventii antropice;
2, potenfial morfodinamic moderat, echilibru natural de o stabilitate mai redusa. riscuri mai mari
la interventii antropice; 3, potential morfedinamic ridicat, echilibru natural fragil. riscuri mari
la interventii antropice. Simbolurile indici pericolul de: R — reactivarca grohotisurilor; § —
eroziune dc supralali; 7 — eroziunc torenlialdi: 4 —aluneciri de teren.

— Die Karte des Risikos bei menschlichen Eingriffen in die Landschaft des Harghita-Gebirges.
1, Geringes morphodynamisches Potential, stabiles Gleichgewicht, geringe Risiken bei mensch-
lichen Eingriffen; 2, mittleres morphodynamisches Potential, geringeres Gleichgewicht, hhere
Risiken; 3, hohes morphodynamisches Potential, unstabiles Gleichgewicht, hohe Risiken tei
menschlichen Eingriffen. Die Buchstabensymbole zeigen an Gefuhr der: R — Reaktivierung
der Gerolle; S — Flichencrosion;. T — Wildbkacherosion; A4 — Erdrutsche.




VOLUMUL II.
MEMORIU GENERAL

Codul legislativ pentru dezvoltarea urbanisticd a localitatilor este creat de
Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
Legea nr. 401/2003 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

Planurile urbanistice generale constituie documentatiile, care stabilesc
obiectivele si masurile de dezvoltare a localitatiilor pe o perioadd determinatd — in
baza analizarii multicriteriale a situatiei existente.

Contine memoriul de sintezd, memoriul general si regulamentul de
urbanism — elaborat in baza “Regulamentului general de urbanism” aprobat prin
Hotirarea guvernului nr. 525/1996.

Prin aceasta se stabilesc regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Normele cuprinse in planul urbanistic si regulamentul de urbanism sunt
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Perioada de valabilitate a PUG este de 5 — 10 ani, in functie de conditiile
locale n masura in care nu intervin elemente deosebite in evolutia localitatii.

Fosta comunid Bradesti compusi din localititile Bradesti, Satu Mare,
Tarnovita si zona caselor de vacanti din Valea pardului Bradesti s-a dezmembrat
recent in doud comune conform Legii nr. 84/2004, Lege pentru infiintarea unor
comune, cu respectarea situatiei administrative din anul

PUG la nivelul localititii Bradesti urmareste urmatoarele:

- reasezarea localitatii in vatra fireasc prin introducerea tuturor zonelor
construite in intravilan;

- adiugirea la intravilan a suprafetelor necesare dezvoltarii cel putin
pentru o prima etapa;

- materializarea urbanistici a programaticii de dezvoltare a localitatii,
delimitarea zonelor functionale, strimutarea activitatilor productive din
zonele de locuit;

. realizarea obiectivelor propuse in conditiile respectdrii depline a
dreptului de proprietate;

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:
- Denumirea lucrarii: PLANUL URBANISTIC GENERAL AL
COMUNEI BRADESTI
- Nr. proiect: 36/2004




- Beneficiar: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
BRADESTI
- Proiectant: S.C. URBAN DESIGN S.R.L. Odorheiu Secuiesc
- Subproiectanti, colaboratori:
Topografie S.C. TOPOCART S.R.L.
Hidrologie S.C. GEO-TECH S.R.L.
Edilitare =~ S.C. TOTAL PROIECT S.R.L.
S.C. EVISZ PROI S.R.L.
- Data elaboririi: decembrie 2004.

1.2.  Obiectul lucrarii:

Ultima lucrare urbanisticd pentru localitatea Bradesti fost executati de S.C.
Urban Design S.R.L. in anul 1999, care in prezent este depisitd. Prin lucrarea
actuald se trateaza urmitoarele probleme:

- 1Intocmirea situatiei existente

- stabilirea intravilanului nou al localitatii

- disfunctionalitdti si priorititi de interventie, rezultate din analiza

situatiei existente

- zonificarea functionala

- potentialul uman - populatie

- organizarea circulatiei i a transporturilor

- protectia i conservarea mediului

- protectia monumentelor

Toate acestea se vor materializa pe 9 plange redactate prin prezentul proiect:

- TERITORIUL ADMINISTRATIV - 1 buc.
- SITUATIA EXISTENTA - 2 buc.
- REGLEMENTARI -2 buc.
- DOTARI TEHNICO-EDILITARE - 2 buc.
- UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - 2 buc.

1.3. Surse documentare:

La elaborarea prezentului proiect s-au folosit datele si informatiile culese de
pe teren, de la Primdria Bradesti, Directia Judeteand de Statistici, proiecte
elaborate anterior §i descrieri despre zona.

Baza topograficd constd din: plange la scérile 1: 5000 si 1 : 10000 obtinute
de la O.C.A.O.T.A. Harghita, actualizatd dupi verificare pe teren.

S-au studiat urmatoarele documentatii:

- Plan urbanistic general Bridesti, elaborat de S.C. PROIECT

HARGHITA S.A. Miercurea Ciuc — proiect nr. 2362/1991;
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- Plan urbanistic general Bradesti, elaborat de S.C. URBAN DESIGN
S.R.L. Odorheiu Secuiesc — proiect nr. 52/1999;

- Székelyfold utikonyve” — autor Dr. Votfkori Ldaszlé apdruta la
CARTOGRAPHIA K.F.T. Budapesta in anul 1998.

- Lista Monumentelor de arhitecturd, ansamblurilor si siturilor istorice —
CN.M.AS.L

2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice:

Localitatea Bradesti este satul de resedintd administrativdi a comunei cu o
populatie de 1599 de locuitori. Se afla de-a lungul drumului national DN 13 A, din
directia Tg. Mures spre Miercurea Ciuc, din care se ramificd in zona centrald
drumul judetean DJ 138, in directia Gheorgheni, cu desfdsurare mai mare pe malul
estic a rdului Tarnava Mare, la o distantd de 500 m de municipiul Odorheiu
Secuiesc §i 47 km de la Miercurea Ciuc, resedinta de judet.

Comuna Bradesti este formata din doud sate: Bradesti si Tarnovita.

Localitatea Bradesti este situatd la confluenta pardaului Bridesti cu raul
Tarnava Mare, la iesirea sudica a defileului Bradesti. Partea mai mare a localitatii
se extinde pe marginea drumului judetean DJ 138, iar o parte pe marginea
drumului national DN 13 A.

Dinspre est este limitat de formatiunile vulcanogen sedimentare cu
indltimile Aklos (856 m) si Laz (817 m) iar dinspre vest de conglomeratele
miocene cu iniltimile Rez (716 m). In structura geologici a fundamentului se
gsesc roci argiloase marnoase peste care s-au depus conglomeratele deschise prin
balastiera situatd la nordul localitétii.

Localitatea Térnovita este situatd in valea raului Tarnava Mare, de-a lungul
drumului judetean DJ 138, la o distantd de 9 km de la Odorheiu Secuiesc, la o
altitudine medie 525-530 m. Localitatea este limitatd de inaltimile platoului
vulcanic la est cu indltimea Laz (817 m) iar la vest de muntele Szentkiralyi (689
m). Formatiunile geologice sarmatiene purtitoare de sare se extind dinspre podisul
Tarnavelor péana la partea sudica a localitatii.

Functiunea economicd dominantd a localitatii este cresterea animalelor,
agricultura, prelucrarea lemnului dar sunt multi care fac naveta la Odorheiu
Secuiesc, unde si desfagoara activitatea productiva.

Relieful este muntos altitudinea variind intre limitele de 500-600 m.
Temperatura medie anuald variazd in functie de altitudine, fiind cuprins intre 6-9
grade C.



Suprafata terenului administrativ: 1679 ha

Suprafata agricola: 1394 ha
Paduri: 156 ha
Ape ; 12 ha
Drum 47 ha

2.1.  Relatii in teritoriu:
Amplasatd la 500 m la nord fata de municipiul Odorheiu Secuiesc, se afla in
zona de polaritate a acestuia. Aceastd polaritate are o traditie istoricd indelungat3,

comuna ficdnd parte din fostul Scaun al Odorheiului, respectiv Comitatul
Odorheiului.

2.2. Potential economic:

O activitate cu traditie este cresterea animalelor si cultivarea pamantului,
asigurind aprovizionarea pietii agroalimentare din Odorheiu Secuiesc.

Functiunea economici de baza este prelucrarea lemnului, incepand de
la exploatare si continudnd cu prelucrarea primara pentru materiale de constructii,
1azi, unelte, lambriuri si pana la realizarea mobilelor decorative. Aceastd activitate
functioneazd numai in céteva cazuri organizat gi corect amplasat, unele ateliere
fuctioneazd langa casele de locuit, concepute ca niste anexe a acestora. Deoarece
aceastd activitate are o traditie istorica atelierele mici sunt tolerate in zonele de
locuit.

Numarul somerilor este de cca. 80 locuitori.

Unii lucreazd ca sezonieri in Ungaria, mai ales ca mestesugari, zidari,
dulgheri.

2.3. Populatia: Populatia totala: 1599
_ Dincare - bérbati 806  -femei 793
BRADESTI 461 480

TARNOVITA 345 313
Populatia activa: Total 850-900

Populatia pe grupe de varsta:
( barbati + femei)

0-2 ani 2-19 ani 19-65 ani Peste 65

BRADESTI 20 204 567 150

TARNOVITA 16 144 378 64




Navetisti:
- care pleacd la Odorheiu Secuiesc 100

Stuctura populatiei pe categorii de religii: Majoritatea populatiei sunt de
religie romano-catolicd dar in procent mic sunt reformati, unitarieni si ortodocsi.

Stuctura populatiei pe nationalititi:

Romani Maghiari Romi
COMUNA 13 1496 90
BRADESTI

O strategie de dezvoltare rationala din partea conducerii politice, orientarea
unor investitii care si creeze locuri de munci, prosperarea economici ar implica
dezvoltarea urbanistica rapidi a comunei.

2.4, Circulatie si transport

Drumul national DN 13A si drumul judetean DJ 138 sunt principalele cii
de comunicatie. Drumul national 13A stribate localitatea Bridesti, in directia
Miercurea Ciuc, iar drumul judetean DJ 138 stribate localitatea Bradesti si
Tamovita dupa care trece in teritoriul administrativ al comunei Zetea, spre
Gheorgheni, cu ramificatii citre Varsag si Harghita Maidaras, constituind totodati
un important traseu turistic al judetului Harghita.

Transportul rutier in comun este rezolvat prin autobuze apartinand mai ales
unor societdti comerciale particulare.

Lungime strazi: = Bradesti DN I13A -1km

DJ 138 -2 km
Téarnovita DJ 138 -2km

Aceste strdzi principale sunt modernizate, asfaltate insi celelalte strizi
secundare si fundéturi au mb#ciminte macadam.

Lipsa trotuarelor continue §i rezolvarea ineficienti a scurgerii apelor
pluviale aferente DN 13 A, implica riscul mare de accidente.

2.5. Zone functionale:
Zone de productie:
e BRADESTI
Moara HARMOPAN 80 to/24 ore
S.C. BALNIS S.R.L. - Carieri de piatra
S.C. FEROLEMPLAST S.R.L. — Fabrici de cherestea
S.C. NOVITA S.R.L. — Brutirie, Magazin mixt, Restaurant,Pensiune
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S.C. MOBILA S.R.L. — mobila

S.C. SUNDY S.R.L. - cioplitori in lemn

S.C. COMHERRA S.R.L. — atelier de tapiterie
S.C. FEMOB S.R.L. —-mobila :
S.C. FLY DIFUSSION. S.R.L. — jucirii din lemn

e TARNOVITA

S.C. ATICREAM S.A. - Fabrici de inghetati
S.C. LAZ IMPEX S.R.L. — prelucrare lemn
S.C. FAGMIC S.R.L.

S.C.PETOK S.R.L.

S.C. JOLIMEX S.R.L. — fabricd de mustar

Zona de locuit:

in comuna Bradesti numirul locuitorilor este de 1599, sunt 580 gospodarii,
majoritatea cu locuine cu regim parter, parter si un etaj. Ritmul anual de
construire este de 15 — 20 case noi pe an. Zona constructiilor de locuinte este
alcatuitd din loturi de case de marimi variabile, unele exagerat de mari, altele mici.
In zonele de locuit s-au deschis si functioneazd magazine tip ABC, pentru nevoi
zilnice, restaurante, magazine industriale, second-hand, etc...

Starea constructiilor este diferiti. Se poate considera 60 % in stare buni si
foarte bun, 30 % in stare mediocra si 10 % fn stare rea.

Casele traditionale construite din piatri si lemn cu subsol si parter, acoperite
cu sindrild, cu porti secuiesc, riman ca nigte amintiri, au stare rea, ce trebuiesc
supuse unei protectii locale, in vederea restaurarii si mentinerii acestora pentru
generatiile viitoare, cu caracter de monument.

Zona de dotéri — “centru civic”

in localitdtile Bradesti si Tarnovita dotirile social-culturale sunt amplasate
in centrul de greutate al agezirilor insd nu formeazi un centru unitar.

BRADESTI

Denumirea obiectivului _ Nr. salariati

1. Primaria si Camin cultural 12+
Biblioteca 1
Dispensar uman si veterinar 3+2

2. Politia 4

3. Romtelecom -

4. Posta 1

5. Biserica Romano-catolica 1+1+1

6. Parohia Romano-catolica

7. Scoala generali clasele I-VIII. 10

8. Gradinita 2



9. Magazin mixt — 4 buc.
10. Restaurant “ DIOFA” 1 buc.
11. Bar — Bodegi 3 buc.
12. Ocol Silvic Zetea — districtul Bradesti

13. Cimitir
TARNOVITA
1. Bisericd Romano-catolica -
2. Scoald generald clasele I-IV. 2
3. Gradinita 2
4. Dispensar medical uman -
5. Magazin mixt - 3 buc.
6. Magazin incéltaminte
7. Bufet — 2 buc.
8. Cimitir

Dotiri de agrement si sport

Zona de agrement propriu zisd nu existd. Sunt amenajate terenuri de sport
langa scoalile generale.

Monumente:

in lista monumentelor istorice a figurat o casa din lemn din anul 1826 in
satul Trnovita la pozitia 21.B.0259. In cursul timpului casa a fost demolati
si recent a fost radiata si din lista monumentelor, conform Ordinului nr.
2314/8 iulie 2004 privind aprobarea listei monumentelor istorice actualizati
si a listei monumentelor istorice disparute.

2.6. Echiparea tehnico-edilitari:

2.6.1. Alimentarea cu apa si canalizare:

In prezent comuna Bradesti dispune de un sistem de alimentare cu apa
centralizat nou, realizat cu ajutorul programului PHARE. In satul Bridesti Ocolul
silvic si cladirile zonei industrilale (fostei CAP) sunt alimentate de la Odorheiu
Secuiesc.

In cladiri care nu sunt racordate la retele mici apa potabila este asiguratii din
fantdni proprii. In general calitatea apei este buni, sursele de poluare fiind
restranse, ele in majoritetea cazurilor sunt rezultatul activititii agricole, care in
urma pretului ridicat la insecticide, ingrdsaminte chimice, etc,. pot fi considerate




nesemnificative. Pentru asigurarea calitdtii apei in majoritatea cazurilor sunt
asigurate zonele de protectie sanitara.
Cladirile au instalatie de apa potabild in procent de 60-70 %.

Si lucrdrile de canalizare menajerd sunt terminate recent cu ajutorul
programului SAPARD. in prezent evacuarea apelor uzate se rezolvi cu decantoare
mici, scurgerea apelor de ploaie se face prin santurile drumurilor. In prezent apele
uzate, dupd o tratare superficiald, sunt deversate in santurile drumurilor sau in
albiile pardiaselor ce strabat satul, ajungdnd in final in rdul Tarnava Mare,
constituind o sursd de poluare a acesteia. Pentru viitor urmeazad racordarea la
reteaua publici. Comuna are retea de calanizare in procent de 60 % din tesutul
construit.

Statia de evacuare a apelor uzate se afla in zona industriala la cca. 200 m de
la locuinte existente.

2.6.2. Alimentarea cu energie termica (incalzire):

Majoritatea cladirilor cca. 70 % au sisteme de incalzire cu gaz. Lucririle de
instalatii de gaz sau realizat intre anii 1992-1994.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica:

Localitatile comunei Bradesti sunt alimentate cu energie electricd integral.

2.6.4. Telefoane

Comuna este racordata la sistemul automat national, tip retea de telefonie
digitald. Existd cate doud posturi telefonice publice in cele doui localitati: Bradesti
si Tarnovita.

2.7. Protectia si conservarea mediului:

Depozitarea deseurilor menajere se face la depozitul provizoriu de gunoi a
municipiului Odorheiu Secuiesc. Colectarea si transportul se realizeazi de citre
unitatea specializatd S.C. AUTOPRESS SIMO S.R.L. din Odorheiu Secuiesc.

Pentru depozitarea rumegusului s-a stabilit un teren in suprafata de 1 ha la
cca. 1 km la vest de localitatea Tarnovita. In prezent are grad de ocupare de 10 %.

2.8. Disfunctionalitati:
In urma analizei situatiei existente se remarcéd urmatoarele disfunctionalitati:
- lipsa traseului ocolitor pentru DN 13A




- starea generald proastdi a drumurilor, lipsa fmbricamintii partilor
carosabile, lipsa trotuarelor, lipsa santurilor amenajate, lipsa parcarilor
mai ales in zona centrala;

- lipsa unei zone centrale conturate in centrul de comuna, cu dotéri
moderne, piatd publicd pentru manifestatii culturale i comemorari,

- lipsa unor cladiri publice in centrul de comuni, in care sid functioneze
Primiria, Biblioteca, Dispensarul medical uman si veterinar, care toate
functioneazi in prezent in clddirea Caminului cultural,

- lipsa unei Farmacii in comuna,

gisirea unei solutii tehnice pentru remedierea eventualelor infectii sau

epidemii ce ar putea apare in urma aproperii deversarii apelor evacuate uzate din

comuna Bridesti si statia de captare apad potabildi a municipiului Odorheiu

Secuiesc.

2.9. Necesititi si optiuni ale populatiei:

Conform optiunii populatiei s-au cuprins in intravilanul localitatii terenurile
virane de la marginile existente, oportune pentru dezvoltare, in vederea eliberdrii
autorizatiilor de construire.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
3.1. Evolutie posibila priorititi — dezvoltarea activititii economice:

Satele comunei Bridesti, respectiv Bridesti si Tarovita constituie {inta
locuitorilor municipiului Odorheiu Secuiesc privind construirea de locuinte. Lipsa
terenurilor favorabile pentru constructii de locuinte din municipiul Odorheiu
Secuiesc indeamni locuitorii de acolo si cumpere terenuri aferente drumurilor DN
13A si DJ 138 unde exista deja utilitatiile urbane.

Luand in considerare datele de la capitolul Evolutia populatiei in corelare cu
datele privind indicatorii de locuire se constata cd, la ora actuald fondul construit
nu oferd conditii favorabile, fiind necesare masuri privind incurajarea construirii
de locuinte.

3.2. Evolutia populatiei:

In comuna Bridesti populatia stabild este in crestere usoard, care cu
imbunitatirea conditiilor de trai s-ar putea transforma intro crestere mai rapida.

Existd deja tendinta de construire case a locuitorilor din Odorheiu Secuiesc
in satul Bradesti, deoarece pretul terenului este mai scdzut in comparatie cu
terenurile construibile din municipiu. Deci la cresterea numarului populatiei pe
langa sporul natural se poate calcula §i migratia odorheienilor cu domiciliul in
comuna Bradesti.




3.3. Zonificarea functional3 si stabilirea intravilanului:

Se mentine zonificarea propusi in Planul Urbanistic General anterior.
Modificdri fatd de propunerile cuprinse in acest proiect se prevad
introducerea in intravilan a unor suprafete de teren in vederea extinderii
zonelor de locuit, zonelor industriale, mai ales pe terenurile aferente ciilor
principale de circulatie.

Limita propusd pentru intravilan s-a constituit ludnd in considerare
optiunile populatiei, propunerile organelor locale, respectand regulile de
baza ale urbanismului.

3.4. Fondul locuibil:

in-zonele noi incluse in intravilan latimea strazilor trebuie si aibi o
latime de 7'm, asigurand doud benzi de circulatie, trotuar de minim 1,5 m, iar
aliniamentul caselor retras la 3 m fatd de limita proprietitilor spre strada.
Suprafata loturilor construibile sd aibd minim 700 mp, cu latimea la front de
stradd de minim 12 m.

Pentru fiecare unitate teritoriald de referintd se vor intocmi planuri
urbanistice zonale sau de detaliu (PUZ sau PUD), in vederea stabilirii
conditiilor concrete de amplasare, procentului de ocupare teren (POT si
CUT), regimului de inaltime, etc...

Se propune si este importantd mentinerea aspectului arhitectural cat
mai aspectuos, si propagarea stilului traditional al tinutului.

3.5. Institutii publice :

Odata cu dezvoltarea localititii dotarile social-culturale au aparut pe
rand i de aceea se observa o aglomerare a acestora in zona centrala.

Dotérile de interes public nu satisfac cerintele actuale sub aspect
cantitativ si calitativ in satul de resedinti Bradesti.

Pentru viitor se prevede reorganizarea centrului localitatii Bradesti, cu
cuprinderea unei arii mai mari in zona centrald, reorganizarea tesutului local in
centrul de greutate al localititii.

3.6. Organizarea circulatiei si a transporturilor:

Se va mentine trama stradald existentd, respectiv drumul national, drumul
Judetean si ramificatiile din aceasta. In zonele noi incluse in intravilan se vor crea
strdzi noi, cu posibilitate de legare si integrare in trama existents.

Pentru asigurarea largirii profilului transversal al drumului national 'se propune
o retragere [de 22 mfde la axul ' acestuia, la toate constructiile nou proiectate. La
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amplasarea langd drumul judetean se propune o retragere de 10 m de la ax. La
amplasarea constructiilor pe toate celelalte strazi se propune o retragere de 8 m de
la axul acestora. Aceastd amprizd va micsora deranjul traficului de tranzit asupra
vietii de toate zilele ale localitatii.

Pentru toate strizile se prevede modernizarea, dotarea lor cu trotuare si santuri
pentru scurgerea apelor pluviale.

Pentru circulatia de tranzit din DN 13 A se propune un traseu ocolitor paralel
cu instalatia de electricitate. Astfel drumul national populat cu tesut local, ar
deveni o stradd de circulatie interioars.

3.7. Spatii verzi i amenajiri sportive:

In satele apartinitoare comunei Bradesti sunt amenajate terenuri de sport numai
langd scoli. Imprejurimile, respectiv zona muntoasd cu vegetatie constituie un
cadru natural pitoresc.

3.8. Dezvoltarea echipérii tehnico-edilitare:

Este necesard gisirca unei solutii tehnice pentru remedierea eventualelor
infectii sau epidemii ce ar putea apare in urma aproperii deversirii apelor evacuate
uzate din comuna Bradesti §i statia de captare api potabili a municipiului
Odorheiu Secuiesc.

3.9. Concluzii si masuri in continuare:

Problemele specifice localitatii Bradesti necesitd grija speciald a administratiei
locale pentru dezvoltarea infrastructurii — prin care si fie determinati spre
dezvoltare intreaga viatd economici, sociala si turistica a localitatilor.

Se vor realiza planuri urbanistice zonale pentru noile zone incluse in intravilan.
Pentru zonele de locuit din considerente sociale proiectele se vor executa prin grija
‘Consiliului local, iar pentru zonele industriale si dotdri turistice se vor realiza din
initiativa particulara.

Proiectele si executarea lor trebuie si fie in concordanti cu prevederile legii
referitoare la “Regulamentul general de urbanism” elaborat in iunie 1996 (monitor
oficial nr. 149 anul VIII).

Data: decembrie 2004.
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DIR ROBANIA

2137
Maria
JAKAB

TP ve—— Conductor arhitect
ool v diept de samnaturd




VOLUMUL III
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent planului urbanistic general

Prezentul regulament s-a elaborat odatd cu planul urbanistic general al
comunei Bradesti.

PUG impreuna cu regulamentul aferent devin odatd cu aprobarea lor, acte de
autoritate ale administratiei publice locale pe baza cédrora se elibereaza
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe teritoriul comunei.

Regulamentul contine prescriptiile (permisiuni §i restrictii) necesare urmaririi
aplicarii PUG.

I11.1. Prescriptii generale:
Promovarea lucririlor si operatiunilor urbanistice care contribuie la

organizarea structurii urbane a localitatilor are la bazd Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, Legea nr. 401/2003 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii si hotardrea guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism.

Se va mentine zonificarea existentd, respectand functiunile dominante
existente in localitéti.

Activitatea de construire se va desfigura potrivit propunerilor PUG:

- pe terenuri libere,

- prin restructurarea fondului existent degradat,

- prin renovarea fondului existent,

- prin schimbari de destinatie

Autorizarea acestor lucrari va respecta prezentele prescriptii:

In cazul cand PUG si regulamentul aferent contine suficiente elemente, care
sd permitd realizarea obiectivului solicitat certificatul de urbanism si autorizatie
de construire se pot elibera bazindu-se pe acestea. In caz contrar este necesar a
se elabora planuri urbanistice zonale sau de detaliu in functie de amplasarea si
cresterea problemelor.

La elaborarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va
tine seama de urmatoarele recomandari:

- indicarea cererii solicitantului in cadrul functiondrii prevazute pentru zona
respectiva;

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate,

concesionare),

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica,
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- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitard a acceselor carosabile,
in general a conditiilor pentru buna functionare a obiectivelor vizate si a
celor invecinate.

I11.2. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului natural precum si
protejarea patrimoniului natural si construit:

Avand in vedere prescriptiile regulamentului general de urbanism, precum si
actele normative in vigoare, autorizarea executdrii constructiilor §i amenajérilor
pe terenurile agricole din extravilan este permisd pentru functiunile §i in
conditiile stabilite de lege. Autorizarea constructiilor pe ternuri din extravilan, se
va face dupi scoaterea acestor terenuri din circuitul agricol si obfinerea avizului
favorabil de la O.C.A.O.T.A. — Harghita. La scoaterea acestor terenuri din
circuitul agricol se va plati o taxd, calculatd in functiile de prevederile legale in
vigoare in aceea data.

Categoria TEREN ARABIL

Utilizari permise: exploatatie agricola

Utilizdri permise cu conditii: subtraversdri cu conducte de transport cu
conditia asigurarii adancimii de pozare la minim 1,00 m fatd de suprafata
terenului sau subtraversdri cu retele electrice cu asugurarea distantelor de
protectie in functie de tensiunea transportatd

Utilizéri interzise: executarea de orice fel de constructii

Categoria PASUNI )

Utilizari permise: exploatatie agricold pentru cresterea animalelor cu
executarea de constructii cu caracter provizoriu sau sezonier de tip ,,stana”

Utilizari permise cu conditii: subtraversdri cu conducte de transport cu
conditia asigurdrii adidncimii de pozare la minim 1,00 m fatd de suprafata
terenului sau subtraversidri cu retele electrice cu asugurarea distantelor de
protectie in functie de tensiunea transportatd

Utilizéri interzise: executarea de constructii cu caracter permanent

Categoria FANETE

Utilizdri permise: exploatatie agricold pentru furaje cu executarea de
constructii cu caracter provizoriu sau constructii de depozitare unelte agricole cu
suprafata maxima de 20 mp si ferestre sub 1 mp.

Utilizdri permise cu conditii: subtraversdri cu conducte de transport cu
conditia asigurarii adancimii de pozare la minim 1,00 m fatd de suprafata
terenului sau subtraversdari cu retele electrice cu asugurarea distantelor de
protectie in functie de tensiunea transportata
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Utilizari interzise: executarea de constructii cu caracter permanent

Acolo unde executarea constructiilor este permisa se va urmdri cu precadere
gruparea suprafetelor de teren propuse pentru constructii, spre a evita
prejudicierea activitailor agricole.

Scoaterea definitivd sau temporard a terenurilor agricole se solicita in
conditiile prezentului Regulament de urbanism si ale legislatiei in vigoare, dupa
cum urmeaza:

e de la organele agricole judetene (O.C.A.O.T.A Harghita) pentru
terenuri cu suprafete pand la 1 ha,

e de la Ministerul Apelor, Padurilor §i Protectiei Mediului pentru
terenuri cu suprafete pana la 100 ha, inclusiv,

e de la Guvern pentru terenuri cu suprafete peste 100 ha.

111.3. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea acetora este
interzisa.

Zonele expuse la riscuri tehnologice

Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electricd, conductelor de gaze, ap3, canalizare, cdilor de comunicatie si
altor asemenea lucriri de infrastructurd este interzisd. Fac exceptie constructiile
si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
acestora.

Amplasarea constructiilor care, prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

I11.4. Organizarea circulatiei si a transporturilor:

Se va mentine trama stradald existentd, respectiv drumul national si ramificatiile
din aceasta. In zonele noi incluse in intravilan se vor crea strazi noi, cu posibilitate
de legare i integrare in trama existenta.

Pentru asigurarea largirii profilului transversal al drumului national se propune o
retragere de 22 m de la axul acestuia, la toate constructiile nou proiectate. Pentru
asigurarea profilului transversal unitar al drumului judetean se propune o retragere
de 10 m de axul acestuia pentru constructiile nou proiectate. La amplasarea
constructiilor pe toate celelalte strdzi se propune o retragere de 8 m de la axul
acestora. Aceastd amprizd va micsora deranjul traficului de tranzit asupra vietii de
toate zilele ale localitatii.




Pentru toate strizile se prevede modernizarea, dotarea lor cu trotuare si santuri
pentru scurgerea apelor pluviale.

Se propune un traseu ocolitor paralel cu instalatia de electricitate. Astfel drumul
national populat cu fesut local, fird asigurarea distantei de protectie va deveni o
strada principald de circulaie interioard.

TIL.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executirii constructiilor se va face cu conditia asigurdrii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei In
care urmeaza a fi amplasata.

Se va avea in vedere apdrarea interesului public prin asigurarea diminudrii
sau eliminiri factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor naturale si a

valorilor de patrimoniu, etc.

I11.6. Respectarea indicilor P.O.T. si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului exprimd limita maximi de suprafatd permis
a fi ocupati la sol cu constructii (inclusiv anexe si cai de circulatie) si reprezinta
raportul intre suprafata ocupati la sol (construitd) si suprafafa terenului
considerat.

P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil obligatoriu pentru fiecare parceld,
teren, apartinitor zonei. Practic P.O.T. arata cat din suprafatd se ocupa cu
constructii si cit reprezinta spatii libere i plantate.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) exprimd limita maximd a
raportului dintre totalul ariei desfisurate si suprafata terenului considerat.

Prin asocierea P.O.T. si C.U.T. rezultd si se poate controla densitatea $i
diviziunea teritoriala respectiva, exprimata in locuitori, apartamente, etc.

[117. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Retrageri minime obligatorii fatd de aliniament

Cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau retrase fata de acesta in functie de
zond si limita proprietétii.

La autorizarea constructiilor pe parcele de colt se va avea in vedere
asigurarea vizibilitatii in circulatia rutiera.

Se recomanda ca, la fiecare situatie in parte, s se asigure coerenta fronturilor
stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului
general al strazii.

Qe recomandd ca in zonele protejate, prin certificatul de urbanism sa se
solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit existent,




prin prezentarea desfasuririi a céte trei cladiri de o parte si de alta a fatadei
propuse a fi construitd sau modificata.

Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioard a

parcelei

Pentru toate cladirile se impune o distanta minima obligatorie fatd de limitele

laterale sau posterioare ale parcelei egald cu jumitatea din iniltimea la cornisd a
cladirii, dar nu mai putin de 3 m, cu urmatoarele exceptii:

- cladirea se lipeste de doud calcane invecinate formand un front continuu,

_ cladirea se lipeste de un calcan al cladirii de pe parcela invecinata (cladiri
cuplate), caz in care se mentine distanta h/2 fatd de cealaltd limita laterala,
dar nu sub 3 m,

_ cladirile din zona de productie sau din unitétile de productie izolate se
retrag fata de limita parcelei cu h/2, dar nu mai putin de 4 m, in afara
cazului in care parcela invecinatd este ocupati de locuinte, caz in care
distanta se majoreazd la 6 m,

- se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit, chiar daca
acestea prezinta calcane spre parcela unitétii de productie,

_ se recomandd si nu se admitd aparitia zidurilor calcan, atdt din
considerente de ridicare a calitétii imaginii rurale, cat si din considerente
de economisire a energiei, prin diminuarea pierderilor de cildura.

Distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceeasi parceld
Tn cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi
parceld, distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumdtatea din indltimea
la cornisd, dar nu mai putin de 3 m. in cazul zonelor de activititi sau a unitatilor
de productie izolate, distanta minima intre diferite corpuri de cladiri va fi h/2, dar
nu mai putin de 4 m.

Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii
Reteaua de drumuri precum §i retragerea constructiilor fatd de drumurile
publice se va face conform actelor normative care statueazd direct sau indirect,
acest domeniu — Legea nr. 37/1975 STAS 101444,
Toate cladirile trebuie s aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publicd, in conditii in care sa faci posibild actiunea in bune conditii a
miojloacelor de interventie in caz de incendiu.

Reguli privind forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor




Se va respecta caracterul general al zonei §i armonizarea cu aspectul cladirilor
invecinate (materiale, goluri, registre de ndltime, detalii de arhitectura,
conformarea invelitorii,etc.)

Forma si dimensiunile terenului

La autorizarea executdrii lucrarilor se recomanda pistrarea parcelelor actuale,
mai ales in zonele unde dimensiunile parcelelor §i trama stradald determina
caracterul zonei.
in caz de parcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incét sa permitd
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante) si
cu respectarea codului civil.

Pentru cazul cladirilor izolate la parcelare latimea parcelelor nu va fi mai
mica de 12,00 m si mai mare de 20,00 m latimi prea mari determinind o folosire
ineficientd a retelelor edilitare. in cazul parcelelor de colf situate la intersectia
strizilor, latimea minimad a frontului de stradd trebuie si fie de 12,00 in cazul
locuingelor cuplate, respectiv 15,00 m la locuinte izolate cu patru fatade.

Parcaje
Toate parcajele aferente oricéror functiuni se vor asigura in afara spatiului public,
in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati, proiect nr. 6970/N/1992 elaborat de URBANPROIECT
si Rgulamentul general de urbanism.

Se recomanda realizarea gardurilor din materiale locale, piatrd si lemn.
M@megre strada se vor realiza socluri cu indltimea de 60 cm si
elemente despartitoare din lemn care s permita vizibilitatea in curte.

Este interzisi formarea unor fronturi opace cu garduri inchise, nefiind
traditionald in aceastd zona.

_ Gardurile spre strada pot avea inaltimea maximd de 1,80 m.

_ Gardurile dintre proprietati nu vor depasi iniltimea maxima de 2,20 m si vor fi
executate conform  regulilor locale privind  obligativitatea realizarii
imprejmuirilor.

Este recomandatd realizarea bancutelor acoperite traditionale langa portile
secuiesti.

Toate elementele de mobilier urban ce se vor realiza in centrul comunei,
banchete, panouri publicitare, jardiniere, cosuri pentru gunoi, etc, se vor realiza
din materiale locale in stil sculptat traditional.



Spatii libere plantate
Se recomandi realizarea de fasii verzi in fata gardurilor unde configuratia
spatiald a parcelor permite.
Se va solicita indicarea pe planul de situatie care insoteste cererea de autorizatie
de construire a modului de tratare a spatiilor rdmase libere, in special a celor
vizibile de pe circulatiile publice.

I11.8. Prescriptii specifice zonelor functionale:

in limitele intravilanului, autorizarea constructiilor se va face de reguld cu

respectarea functiunii dominante propuse prin PUG in urmétoarele conditii:

- Constructiile i amenajarile cu alte destinatii complementare sau diferite
in raport cu functiunea dominanta a zonei respective nu trebuie sa creeze
incomodari sau disfunctionalitati.

_ Qe interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avénd functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa;

- Amplasarea constructiilor fata de arterele principale de circulatie, va
respecta distanta minimd de asigurare a circulatiei fluente, in general
incadrandu-se in aliniamentul existent, fiind permise retrageri, fata de
aceasta in cazuri justificate;

- Vor fi asigurate accese carosabile la toate incintele de parcare §i gararea
autovehiculelor trebuie asiguratd n afara partii carosabile atat la locuinte,
cat si la celelalte functiuni;

- Nu se vor autoriza lucréri, care prin amplasament, dimensiuni, sau aspect
exterior sunt de naturd si atenteze asupra vecindtatilor, peisajului urban
sau pot aduce prejudicii de orice naturd calitatii vietii locuitorilor;

- Amenajarea si intretinerea spatiului public §i mobilierul urban se
realizeazi numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate;

- Se va urmdrii protejarea calitatii mediului, nu vor fi autorizati lucrérile cu
caracter nociv in apropierea zonelor de locuit;

- Vor fi asigurate toate utilititile necesare functionarii normale a fiecarui
obiectiv (inclusiv locuinte) fiind indicate solutiile propuse si conditiile de
realizare a lor (capacitati, teren) se vor proteja lucrdrile tehnico-edilitare
existente;

- Se vor respecta in general documentele cu caracter normativ (standarde,
normative, instructiuni);

- Se va proteja pe cét posibil fondul construit existent;

I1L.9. Prescriptii specifice pentru retelele edilitare:
Datoriti existentei retelelor edilitare noi, de apa potabild, canalizare si de gaz
nivelul de viatd a crescut. Urmeaza si fie racordate toate gospodariile din comuna.
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La extinderile de conductd si brantamente se vor utiliza tevi, accesorii si aparate de
contorizare omologate.

Este necesard gisirea unei solutii tehnice pentru remedierea eventualelor
infectii sau epidemii ce ar putea apare in urma aproperii deversdrii apelor evacuate
uzate din comuna Bridesti si statia de captare apad potabild a municipiului Odorheiu
Secuiesc.

I11.10. Prescriptii specifice unitétilor teritoriale de referinté:

Unitatile teritoriale de referinta sunt suprafete conventionale de teren,
omogene din punct de vedere functional, structural si morfologic — pentru care se
pot stabili conditii uniforme de construibilitate.

Comuna Bridesti se compune din doua sate:

o Satul BRADESTI si
¢ Satul TARNOVITA

e Localitatea BRADESTI s-a impirtit prin prezentul PUG in 6 unitdti teritoriale
de referinti — reglementdrile fiind descrise in continuare:

1. U.T.R. nr. 1. - ZONA CENTRALA

Descrierea; cuprinde zona dotarilor majore, de interes public si locuinte.

Delimitarea: este zona din centrul de greutate a localitatii pe cele doud laturi
ale drumului judetean, cu cladiri specifice risipite, fard a avea un aspect unitar de
zond centrala.

Reglementdri:

Prin amenajarea de parcari, amplasarea de corpuri de iluminat §i prin
plantarea de vegetatie zona centrald va avea o imagine urbana mai modelata.

Regim de indltime: intre P gi P+2.

Procent de ocupare teren: 40 %.

Caracteristici arhitecturale: grad . inalt, calitativ in privinta compozitiei
arhitecturale si a finisajului.

Restrictii: Nu se vor autoriza constructii sau functionari de unititi productive
sau de depozitare.

2. U.T.R. nr. 2. — ZONA DE LOCUIT CU DOTARI- existenta-

Descrierea: gospodarii tarinesti si locuinte moderne intercalate, partial
transformate in magazine, baruri, servicii, etc...;

Delimitarea: aceastd zoni acopera 80 % din suprafata localitatii.

Reglementiri: se pot autoriza constructii de locuinte si anexe gospodaresti,
precum constructii cu functii compatibile cu cea de locuit.
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Nu se admit amplasarea sau functionarea unitdtilor cu nocivitati asupra
mediului inconjurator.

Aliniamentul cladirilor noi se va retrage la 22 m de la axul drumului national
si la 10 m de la axul drumului judetean. Aceasta fisie serveste pentru realizarea
trotuarelor, santurilor de scurgere a apelor, pozarii conductelor, realizarea parcarilor
si plantare de vegetatie.

Regim de inaltime: P §i P+1.

Procentul de ocupare teren: 40 %.

Caracteristici arhitecturale: se urmiri caracterul traditional, la cerintele
actuale de locuire, volume mai mari si grad de conform mai ridicat.

3. U.T.R.nr. 3. - CIMITIR

Descrierea: teren in suprafati de 1,75 ha in vecindtatea bisericii romano-
catolice.

Delimitarea: platou pe un deal cu cca. 20 m peste altitudinea medie a
centrului in directia est.

Reglementiri:

Se interzice inmorméantarea de la limita existentd a mormintelor in directia
centrului localitatii.

Se interzice eliberarea autorizatiilor de orice fel de constructii in zona de
protectie a cimitirului, respectiv in raza de 50 m, mésurat de la gardul cimitirului.

4. U.T.R. nr. 4. —- ZONA INDUSTRIALA —existenta-

Descrierea: zone existente cu ateliere de prelucrare a lemnului, depozite,
sercicii, etc...

Delimitiri: a. zona industrialdi de sud, fosturile grajduri si unitdti de

productie CAP, transformate in ateliere de prelucrare lemn, atelier de

tapiterie, etc...,
b. Moara HARMOPAN,
c. Cariera de piatré;
d. platforma de est — prelucrare lemn

Reglementari:

Se pot elibera autorizatii de construire pentru extinderi in vederea
modernizdrii tehnologiei, echiparea cu dotari privind ridicarea gradului de igiena,
protectie impotriva incendiilor, etc...

Se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru locuinte §i anexe
gospodaresti.

Aliniamentul clidirilor noi sau extinderilor se vor retrage la 30 m de la axul
strazilor.

Regim de inaltime: P si P+1.




Caracteristici arhitecturale: se va urmiri caracterul functional modern, cu
grad de confort ridicat, mediu igienic.

5 U.T.R. nr. 5. — ZONA INDUSTRIALA — propusa -

Descrierea: cuprinde terenuri libere incluse in intravilan prin prezentul PUG,
care prin pozitia geograficd sunt optime pentru dezvoltarea industriei moderne, au
accesibilitate de pe drumul national sau judetean si se incadreazd in structura
localitatii.

Delimitiri: - platforma de nord.

Reglementari:

Se pot elibera autorizatii de construire pentru obiective industriale, de
depozitare si de servicii, nepoluante.

Se vor realiza planuri urbanistice de detaliu pentru fiecare obiectiv ce
urmeazi si fie amplasate. Parcarea automobilelor si spatiile de deservire se vor
realiza pe teren propriu.

Se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru locuinte si anexe
gospodaresti.

Aliniamentul cladirilor noi sau extinderilor se vor retrage la 30 m de la axul
strazilor.

Regim de inaltime: P si P+1.

Procentul de ocupare teren se va stabili prin P.U.D.

Caracteristici arhitecturale: se va urmiri caracterul functional modern, cu
grad de confort ridicat, mediu igienic.

6. U.T.R. nr. 6. —- ZONA DE LOCUIT -proiectata-

Descrierea: cuprinde terenuri libere incluse in intravilan prin prezentul PUG,
care prin pozitia geograficd sunt optime pentru construirea locuintelor individuale
cu gospodarii, au accesibilitate si se incadreaza in structura localitatii.

Delimitarea: zonele de locuit proiectate se grupeazd in doud zone aflate la
marginea intravilanului actual, ca extinderi a zonelor existente, in doud directii. Cea
mai insemnati se afla pe marginile drumului national DN 13A, intre zona existenta
si comuna Satu Mare.

Cealaltd zoni se aflda pe marginile drumului judetean spre Zetea, in
continuarea intravilanului existent, pand la intdlnirea cu intravilanul propus al
satului Tarnovita.

O exindere mai mici este o zond mai lind in partea estica, prin realizarea unui
pod peste raul Tarnava Mare.

Reglementiri: se pot autoriza constructii de locuinte si anexe gospodaresti.

Nu se admit amplasarea sau functionarea unititilor cu nocivitati asupra
mediului inconjurator.
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¥ Aliniamentul clidirilor noi se va retrage la 22,5 m de la axul drumului

national §i la 10 m de la axul drumului judetean. Aceastd fasie serveste pentru
realizarea trotuarelor, santurilor de scurgere a apelor, pozirii conductelor, realizarea
parcirilor i plantare de vegetatie.

Regim de inaltime: P si P+1.

Procentul de ocupare teren: 40 %.

Se recomandd realizarea unui plan urbanistic zonal pentru fiecare zond in
parte.

Caracteristici arhitecturale: se va urmiri caracterul traditional, la cerintele
actuale de locuire, volume mai mari si grad de conform mai ridicat.

e Satul TARNOVITA este impartita in 6 unititi teritoriale de referinta:

7. U.T.R. nr. 1. - ZONA CENTRALA

Descrierea: cuprinde zona dotérilor majore, de interes public si locuinte.

Delimitarea: este zona din centrul de greutate a localitdtii pe cele doud laturi
ale drumului judetean si a unei strizi secundare, cu cladiri specifice risipite, fard a
avea un aspect unitar de zona centrala.

Reglementari:

Prin amenajarea de parcdri, amplasarea de corpuri de iluminat §i prin
plantarea de vegetatie zona centrald va avea o imagine urbana modelata.

Regim de indltime: intre P §i P+2.

Procent de ocupare teren: 40 %.

Caracteristici _arhitecturale: grad finalt, calitativ in privinta compozitiei
arhitecturale si a finisajului.

Restrictii: Nu se vor autoriza constructii sau functiondri de unitdti productive
sau de depozitare.

8. U.T.R. nr. 2. - ZONA DE LOCUIT CU DOTARI- existents-

Descrierea: gospodarii tardnesti §i locuinte moderne intercalate, partial
transformate In magazine, baruri, servicii, etc...;

Delimitarea: aceastd zond acopera 80 % din suprafata localitatii.

Reglementiri: se pot autoriza constructii de locuinte si anexe gospodaresti,
precum constructii cu functii compatibile cu cea de locuit.

Nu se admit amplasarea sau functionarea unitatilor cu nocivitati asupra
mediului inconjurator.

Aliniamentul clidirilor noi se va retrage la 10 m de la axul drumului
judetean. Aceastd fasie serveste pentru realizarea trotuarelor, santurilor de scurgere
a apelor, pozarii conductelor, realizarea parcérilor si plantare de vegetatie.

Regim de inaltime: P i P+1.




Procentul de ocupare teren: 40 %.
Caracteristici _arhitecturale: se urmiri caracterul traditional, la cerintele
actuale de locuire, volume mai mari si grad de conform mai ridicat.

9. U.T.R. nr. 3. - CIMITIR

Descrierea: teren in suprafatd de 0,7 ha in vecinitatea bisericii romano-
catolice.

Delimitarea: platou pe un deal cu cca. 5-10 m peste altitudinea medie a
centrului in directia est.

Reglementari:

Se interzice inmorméntarea de la limita existentd a mormintelor in directia
centrului localitatii.

Se interzice eliberarea autorizatiilor de orice fel de constructii in zona de
protectie a cimitirului, respectiv in raza de 50 m, méasurat de la gardul cimitirului.

10. U.T.R. nr. 4. —- ZONA INDUSTRIALA —existenta-

Descrierea: zone existente cu ateliere de prelucrare a lemnului, depozite,
sercicli, etc...

Delimitari:

a. zona fostului sediu si grajduri CAP transformatd in F-ci de
INGHETATA;

b. zona industriald sud aflatd intre DJ 138 si rdul Tarnava Mare

Reglementdri:

Se pot elibera autorizatii de construire pentru extinderi in vederea
modernizérii tehnologiei, echiparea cu dotari privind ridicarea gradului de igiend,
protectie impotriva incendiilor, etc...

Se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru locuinte si anexe
gospodaresti.

Aliniamentul clidirilor noi sau extinderilor se vor retrage la 30 m de la axul
strazilor.

Regim de indltime: P §i P+1. _

Caracteristici _arhitecturale: se va urmdri caracterul functional modern, cu
grad de confort ridicat, mediu igienic.

11. U.T.R. nr. 5. — ZONA INDUSTRIALA — propusi -

Descrierea: cuprinde terenuri libere incluse in intravilan prin prezentul PUG,
care prin pozitia geograficd sunt optime pentru dezvoltarea industriei moderne, au
accesibilitate de pe drumul judetean si se incadreaza in structura localitatii.

Delimitéri: a. Continuarea platformei de sud, in partea stangd a DJ 138.

Reglementari:




Se pot elibera -autorizatii de construire pentru obiective industriale, de
depozitare i de servicii, nepoluante.

Se ‘vor realiza planuri urbanistice de detaliu pentru fiecare obiectiv ce
urmeazi si fie amplasate. Parcarea automobilelor si spatiile de deservire se vor
realiza pe teren propriu.

Se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru locuinte si anexe
gospodaresti.

Aliniamentul cladirilor noi sau extinderilor se vor retrage la 30 m de la axul
strazilor.

Regim de iniltime: P gi P+1.

Procentul de ocupare teren se va stabili prin P.U.D.

Caracteristici arhitecturale: se va urmdri caracterul functional modern, cu
grad de confort ridicat, mediu igienic.

12. U.T.R. nr. 6. — ZONA DE LOCUIT -proiectata-

Descrierea: cuprinde terenuri libere incluse in intravilan prin prezentul PUG,
care prin pozitia geograficd sunt optime pentru construirea locuintelor individuale
cu gospodarii, au accesibilitate si se incadreaza in structura localitatii.

Delimitarea: zonele de locuit proiectate se grupeazd in partea sudicd la
marginea intravilanului actual, ca extinderi a zonelor existente.

Reglementdri: se pot autoriza constructii de locuinte si anexe gospodaresti.

Nu se admit amplasarea sau functionarea unitatilor cu nocivitdti asupra
mediului inconjurdtor.

Aliniamentul cladirilor noi se va retrage la 10 m de la axul drumului judetean
si la 8 m in cazul strizilor secundare. Aceastd fagie serveste pentru realizarea
trotuarelor, santurilor de scurgere a apelor, pozérii conductelor, realizarea parcarilor
si plantare de vegetatie.

Regim de indltime: P si P+1.

Procentul de ocupare teren: 40 %.

Se recomandi realizarea unui plan urbanistic zonal pentru fiecare zond in
parte. _

Caracteristici arhitecturale: se va urmdri caracterul traditional, la cerintele
actuale de locuire, volume mai mari si grad de conform mai ridicat.

I11.11. Bornarea intravilanului propus:

Localizarea bornelor care delimiteazd intravilanul propus -cade 1in
competenta organelor locale — deoarece concretizarea unui punct trebuie facut prin
nominalizarea reperelor existente pe teren, inclusiv numele proprietarilor terenurilor
situate la limita intravilanului.
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BILANT TERITORIAL

BRADESTI
SITUATIA EXISTENTA
7ZONE FUNCTIONALE ha %
. ZONA CENTRALA SI ALTE 0,75 1,07
FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC
. ZONE DE LOCUNTE S§I 75,30 66,64
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
. ZONE UNITATILOR INDUSTRIALE 30,00 26,55
. ZONA DE PARCURI, RECREERE
TURISM SI SPORT 0,80 0,71
. ZONE DE GOSPODARIE COMUNALA 1,75 1,55
. ZONE CU DESTINATII SPECIALE
SI DE ECHIPARE TERITORI ALA 3,20 2,83
Cii de comunicatii rutiere
. ALTE ZONE 1,20 1,06
Terenuri neconstruibile, cursuri de apd, etc...
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 113,00 100
EXISTENT
PROPUNERE
ZONE FUNCTIONALE ha %
. ZONA CENTRALA SI1 ALTE 1,50 0,83
FUNCHUNIDEHHERESPUBUC
. ZONE DE LOCUNTE $§I 130,30 72,22
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONE UNITATILOR INDUSTRIALE 40,00 22,22
. ZONA DE PARCURI, RECREERE '
TURISM SI SPORT 1,00 0,55
ZONE DE GOSPODARIE COMUNALA 2,00 1,11
ZONE CU DESTINATII SPECIALE
SI DE ECHIPARE TERITORIALA 4,00 222
Cai de comunicatii rutiere
. ALTE ZONE 1,50 0,85
Terenuri neconstruibile, cursuri de apa, etc...
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 180,00 100

PROPUS
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BILANT TERITORIAL

SITUATIA EXISTENTA
ZONE FUNCTIONALE ha %
. ZONA CENTRALA SI ALTE 1,00 1,81
FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC
. ZONE DE LOCUNTE $I 45,80 83,30
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONE UNITATILOR INDUSTRIALE 2,50 4,54
. ZONA DE PARCURI, RECREERE
TURISM SI SPORT 2 -
ZONE DE GOSPODARIE COMUNALA 0,70 1,27
. ZONE CU DESTINATII SPECIALE
SI DE ECHIPARE TERITORIALA 4,00 7,27
Cai de comunicatii rutiere
. ALTE ZONE 1,00 1,81
Terenuri neconstruibile, cursuri de apa, etc...
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 55,00 100
EXISTENT
PROPUNERE
ZONE FUNCTIONALE ha Y%
. ZONA CENTRALA S$1 ALTE 1,00 1,00
FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC
. ZONE DE LOCUNTE §I 71,00 77,00
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
. ZONE UNITATILOR INDUSTRIALE 15,00 15,00

. ZONA DE PARCURI, RECREERE
TURISM SI SPORT - -

. ZONE DE GOSPODARIE COMUNALA 1,00 1,00
. ZONE CU DESTINATII SPECIALE
SI DE ECHIPARE TERITORIALA 5,00 5,00
Cii de comunicatii rutiere
. ALTE ZONE 1,00 1,00
Terenuri neconstruibile, cursuri de apa, etc...
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 100,00 100

PROPUS



